Wohnen und
Arbeiten im Zentrum.
Sempach Station.

GEWERBE
Bahnhofstrasse 23/25
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Bahnhof 150 m 1 Min. 1 Min. - -

Einkaufen 220 m 2 Min. 1 Min. 1 Min. -

Schule 300m 4 Min. 1 Min. 2 Min. 3 Min.

Sempach 2.6 km 34 Min. 8 Min. 5 Min. 9 Min.
Sursee 10 km - - 15 Min. 8 Min.
Luzern 16 km

20 Min. 18 Min.
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KURZE WEGE IN ALLE RICHTUNGEN

Sempach Station liegt strategisch gunstig
zwischen Luzern und Sursee und ist hervor-
ragend an das Verkehrsnetz angebunden
- das garantiert eine unkomplizierte Anreise
fUr Mitarbeitende und Kunden. Vom Bahn-
hof Luzern gelangt man mit dem Zug in 18
Fahrminuten an den Bahnhof Sempach-
Neuenkirch, wahrend die Fahrt von Sursee
aus acht Minuten dauert. Wer mit dem Auto
anreist, profitiert vom nahe gelegenen Auto-

bahnanschluss an die A2 in Sempach.

Aufgrund der zentralen Lage und den

gunstigen 6konomischen Rahmenbedin-

gungen ist die Region rund um Sempach
Station ein begehrter Standort fUr Unter-
nehmen aus verschiedenen Branchen. Das
er6ffnet Wachstumschancen und foérdert
Synergien wie auch Networking-Maéglich-

keiten.

Zusatzlich bietet Sempach Station eine
gute Infrastruktur mit vielfaltigen Ein-
kaufsmoglichkeiten und Restaurants. Die
benachbarte malerische Altstadt von
Sempach am Sempachersee erganzt das
Angebot und ladt zu Spaziergangen in

der Mittagspause ein.
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GEWERBE
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LEBENDIG, NACHHALTIG, MITTENDRIN

An der Bahnhofstrasse 23/25 im Herzen von
Sempach Station entsteht eine Liegenschaft,
die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
vereint. Neben 18 Mietwohnungen beher-
bergt der stilvolle Neubau «B23/25» Uber
1500 m? Verkaufs- und Buroflache. Die Ein-
heiten werden im Grundausbau vermietet
und verflUgen bereits Uber fertig ausgestat-
tete Sanitaranlagen, Teeklchen und Boden-
belage. Grosse Fensterfronten sorgen fur

eine einladende Arbeitsatmosphare.

Die Liegenschaft «B23/25» erfullt den zer-

tifizierten Minergie-Standard und zeichnet

sich durch hochwarmegedammte Aussen-
hullen und Fenster aus. Die Heizung und die
Warmwassererzeugung erfolgen umwelt-
freundlich Uber Holzschnitzel-Fernwarme.
Eine Photovoltaikanlage auf dem Dach
tragt dank Zusammenschluss zum Eigen-
verbrauch (ZEV) zur nachhaltigen Energie-

versorgung bei.

Von der eleganten Architektursprache und
der modernen Ausstattung Uber die zu-
kunftsweisende Energieversorgung bis hin
zur zentralen Lage: «B23/25» erfullt sémt-

liche Anspriche moderner Unternehmen.
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ERDGESCHOSS
Bahnhofstrasse 23/25

Entsorgung

GEWERBE
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1. OBERGESCHOSS
Bahnhofstrasse 23/25
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GRUNDAUSBAU A+B

Der Grundausbau A+B definiert den im Mietzins
enthaltenen Standard fur die Flachen gemaéss
den Planen in diesen Unterlagen.

AOKOLOGIE

Zertifizierter Minergie-Standard.
Hochwarmegedammte Aussenhulle und Fenster.
Kontrollierte LUftung in allen Raumen mit
Warmertckgewinnung (LUftungssystem

pro Einheit).

Heizung und Warmwassererzeugung mit
umweltfreundlicher Holzschnitzel-Fernwarme.
Photovoltaikanlage auf dem Dach mit Zusam-
menschluss Eigenverbrauch (ZEV).

TRAGSTRUKTUR

.

Massivbauweise in Beton und Backstein,
Trennwénde zwischen Gewerbeeinheiten
in Beton, Backstein oder mehrschichtigen
Gipskarton-Trockenbauwanden.

GEBAUDEHULLE

.

Backsteinmauerwerk oder Beton als Tragstruktur.
Erdgeschoss mit kompakter Aussenwarme-
dammung in Verbundsystem mit geklebten
Klinkerriemchen.

Obergeschosse mit kompakter Aussenwérme-
dammung in Verbundsystem mit geklebten
Klinkerriemchen. Zwischen den Fenstern
verputzt.

Fensterbanke in Metall.

BEDACHUNG

Flachdachkonstruktion in Beton. Dampfsperre,
Dammung, fugendichtes Unterdach und exten-
sive Begrtunung. Eindeckung mit PV-Elementen.
Spenglerarbeiten in Chromnickelstahl.

GEWERBE | 14

KURZBAUBESCHRIEB

FENSTER

Kunststoff-Metall-Fenster mit Warmeschutz-
Isolierverglasung (Minergie).

SONNENSCHUTZ

Erdgeschoss: Mit Senkrecht-Stoffmarkisen
(Sud-/Ostseite Gewerberaume) und Verbund-
rafflamellenstoren (Nordseite Gewerberdaume)
motorisiert.

1. Obergeschoss: Mit Verbundrafflamellen-
storen motorisiert.

ELEKTROANLAGEN

Beleuchtungskérper in Einstellhalle, Keller-
raumen, Nebenraumen, Treppenhaus, Lift,

WC, Teeklche. Grundbeleuchtung im
Gewerberaum. Alle Leuchtmittel LED.
Kombinierte Gegensprech-Video-Sonnerie-
und Turoéffnungsanlage fur jede Gewerbeeinheit.
Erschliessung mit Medien (Netz, LWL, TV, Tel.)
ab Steigzone. Unterverteiler platziert, noch
nicht ausgebaut. Haupterschliessung Uber
Unterflurbodenkanale und Kabelbrtcken.

ZEV mit Energiemanagement-Anlage.
E-Mobilitat: Parkplatze mit Trassee und Lasten-
management vorbereitet (Wallbox zur Miete).

HEIZUNGSANLAGEN

Bodenheizung in allen Rdumen.

Heizungswarme und Warmwassererzeugung mit
umweltfreundlicher Holzschnitzel-Fernwarme.
Zentrale Energiemessung fur Warmwasser

und Heizung pro Einheit.

LUFTUNGSANLAGEN

Hygieneltftung mit 2-fachem Luftwechsel und
Wéarmertckgewinnung, inkl. Verteilung auf das
Geschoss und Fortluft Uber Dach. Feinverteilung
bis zu den Ausldssen im Mietobjekt. Rohre und
Kanale sind sichtbar.

AUFZUGSANLAGE

Elektromechanischer Aufzug 630 kg/8 Personen.

Kabine Chromstahl mit Spiegel (rollstuhlgangig).

SANITARANLAGEN

Sanitarapparate in Sanitarkeramik, weiss.
Wassersparende Armaturen und Gerate
(Minergie).

WC: 1 Waschtisch mit Waschtischmischer,

1 Handtuchhalter, 1 Wandspiegel, 1 Wandklosett,
teilweise 1 Pissoir, 1 Papierhalter, IV-Ausfuhrung
wo notwendig gemass Plan.

Zentrales IV-WC: Im EG und 1. Obergeschoss
im Treppenhaus gemass Plan.

KUCHENEINRICHTUNGEN

Hochwertige Electrolux-Gerate oder
gleichwertig (A-Label).

Fronten mit Kunstharz-Oberflachen.
Arbeitsplatte Kunststein oder Granit.
Glasrtuckwand in ESG.

Spultrog Chromstahl mit Spultischmischer
und Auszugsbrause.

Glaskeramikkochfeld Induktion mit 2 Platten.
Dampfabzug mit Umluftbetrieb
(Aktivkohlefilter).

Unterbau-Kuhlschrank mit Gefrierfach.
Geschirrspuler, wassersparend.
Kehrichtauszug mit Kehrichtbox.

GIPSERARBEITEN

Trennwéande im Bereich WC und Teeklche in

Leichtbaukonstruktion mit Grundputz und Abrieb.

SCHREINERARBEITEN

Turen ab Treppenhaus zur Mietflache

und zu den WC als Zargentlren mit Kunstharz
werkbeschichtet.

WC-Trennwande aus Vollkunstharzplatten
oder ahnlich.

BODENBELAGE
« Schwimmender Unterlagsboden
inkl. Da&mmung. Integrierte Elektrobodenkanale.
- WC: Feinsteinzeugplatten.
+ Ubrige Mietflache: Feinsteinzeugplatten
oder Parkett.

WAND- UND DECKENBELAGE

« WC: Feinsteinzeugplatten, teilweise Abrieb,
1.0 mm, gestrichen.

» Ubrige Wé&nde: Abrieb, 1.0 mm, gestrichen.

+ Alle Decken in Beton roh, weiss gestrichen.

KELLERABTEIL
+ Esstehen keine Kellerabteile zur Verfligung.

VELOS
» Es steht ein allgemeiner Veloabstellraum
zur Verflgung.

ABFALL
« Zur Abfallentsorgung stehen Unterflurcontainer
mit extragrosser Einwurfsaule zur Verfigung.

MIETERAUSBAU

+ Uber den Grundausbau A+B hinausgehende
Ausbauarbeiten sind auf Kosten des Mieters
moglich. Ein Schnittstellenpapier Grundausbau
A+B/Mieterausbau ist separat erhaltlich.

Emmenbricke, 08.01.2024.

Nicht wertvermindernde Anderungen an Planen, Baube-
schrieb und Materialien bleiben vorbehalten. Vorbehalten
bleiben auch geringfligige Massdifferenzen sowie Auflagen
oder Anderungen aus der Baubewilligung. Die Visualisie-
rungen sind unverbindliche Bilddarstellungen, die von der
definitiven Ausfihrung abweichen kénnen.



VERMIETUNG & BERATUNG

EEmvVerima

Verima Verwaltungs

INFORMATIONEN VERMIETUNG und Immobilien AG

Hochdorferstrasse 14
6021 Emmenbricke

041268 85 85
info@verima.ch

BAUBEGINN BEZUG
November 2023 Ende 2025
PLANUNG & AUSFUHRUNG
GRUNDAUSBAU '
Grundausbau A: Ausfuhrung direkt im Rahmen des Rohbaus. -A AN LIKER

Grundausbau B: Freigabe Ausfuhrung gleichzeitig mit Mieterausbau.
Generalunternehmung

6021 Emmenbricke
MIETERAUSBAU

Mieterausbau individuell moéglich. Gerne besprechen wir mit Ihnen lhre

Raumanspriche und zeigen Ihnen die Méglichkeiten auf. Bezuglich der ARCHITEKT

PARKMOGLICHKEITEN MSA

Besucher- und Kundenparkplatze zur Mitbenttzung vorhanden. Personalparkplatze MSA Meletta Strebel

in Einstellhalle mietbar, optional mit E-Mobilitat (Mietbox zzgl. Anschluss). Architekten AG
6004 Luzern

Raumaufteilung finden wir bestimmt die optimale Variante fur Sie.

BAUHERRSCHAFT

Anliker AG Immobilien
6021 Emmenbrlcke

Preise und Vermietungsstand auf
beiliegender Preisliste oder auf
www.bahnhofstrasse23-25.ch
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